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Конкурс за архитектурен проект
Увод към основния документ относно конкурс за архитектурен проект от Съвета на архитектите на Европа
Окончателен
1. Технико-икономическо проучване
Преди обявяване на процедура за обществена поръчка възлагащият орган/организаторът на търга следва да изясни и проучи различните параметри за възможната реализация на съответния обект. В предварителната фаза е много важно да се изяснят потребностите, да се определи програма и необходимото пространство, както и да се изработи реалистична финансова рамка. За тази цел възлагащият орган следва да назначи независим професионалист, които да извърши технико-икономическото проучване на обекта, който ще се реализира. Технико-икономическото проучване включва:
· Оценка на различни терени
· Дали теренът е подходящ за съответния обект
· Спецификация на функциите
· Изясняване на свързаните с програмата потребности и определяне на необходимите пространства
· Определяне на изискванията за качество, строителни стандарти и оборудване
· Проучване на съществуващата инфраструктура
· Проучване как е решено движението на транспортни средства, връзки, обществен транспорт, паркиране и др.
· Оценка на законовите параметри и строителното законодателство
· Оценка на въздействието на проекта върху околната среда
· Оценка на специфични аспекти на терена и/или обекта (например, защита на културно-историческо наследство, специфични изисквания за сигурност или параметри, свързани със здравето, които следва да бъдат спазени)
· Определяне на необходимата финансова рамка
· График за процедурата, проектирането и изпълнението на обекта
· Определяне на енергийните стандарти
· Определяне на стандарти относно строителните материали („сива“ енергия)

· Аспекти, свързани с устойчивостта
Технико-икономическото проучване, като изясняване на фундаментални аспекти, помага на организатора на търга във вземането на основни решения. То не е задължително, но е стъпка, която горещо се препоръчва за организатора на конкурса и е доказателство за отговорен подход към проекта.
2. Финансова проверка
· Технико-икономическото проучване на изискванията, изброени в досието, за да се провери дали финансирането е достатъчно.

· Резултатът от експертния анализ и досието на конкурса следва да бъдат одобрени от членовете на оценяващата комисия.
3.      Досието на конкурса
Възлагащият орган в качеството му на организатор на търга е отговорен за изготвянето на досие на конкурса. За да изпълни тази задача възлагащият орган следва да наеме компетентен професионалист, който да съгласува и изготви досието. Колкото по-добре са подготвени процедурата и досието, толкова по-добър е резултатът. Колкото по-прецизно е формулиран въпросът, толкова по-точен ще е отговорът.
В досието следва да бъдат посочени задачите, критериите за оценяване, изискваните от участниците документи и съставът на оценяващата комисия.
С помощта на технико-икономическото проучване в досието се представят реалистични параметри и се определя подробна програма. Изводите от технико-икономическото проучване следва да бъдат отразени в досието на конкурса. 
Работата, която се изисква от участниците следва да съответства на поставената задача и да осигурява достатъчно информация за правилното разбиране на заданието на конкурсния проект.
От участниците следва да се изискват само такива документи, за които е гарантирано професионално компетентно оценяване.
Досието на конкурса следва да предоставя възможно най-широк спектър от възможности за решаване на задачата. Оценяващата комисия следва да бъде посочена в досието. Тя трябва да одобри досието на конкурса. 
По-точно, досието на конкурса съдържа следното:
Процедурни правила
a) посочване на възлагащия орган
б)    посочване на вида на конкурса и процедурата
в)    декларация, че участниците се задължават да спазват правилата
г)    препратка към водещите правила, които произтичат от закона за обществените поръчки
д)  условия за участие и крайния срок за изпълнение на условията, както и на такива условия, засягащи   възлагащия орган, като например, в случай на разширяване на участващата група.
е)  общата парична сума, която се отпуска за награди (награди, както и максималната сума и условия за евентуално присъждане на поощрителни награди); информация относно това как е била изчислена сумата за награди и приблизителния брой на наградите, които ще бъдат връчени http://www.arching.at/preisgeldrechner/
ж) намеренията на възлагащия орган относно по-нататъшното продължаване на работата, както и вида и предмета на конкретния договор
з)   процедурни правила в случай на несъгласие
и)
 имената на членовете на оценяващата комисия, заместващи членове и назначени експерти

й)   имената на подбраните и/или поканените участници
к)  график за провеждане на конкурса (дата за регистриране, краен срок за въпроси и отговори, време и  място за подаване на конкурсните проекти) 
л)   списък на документите, предоставени на участниците
м) списък на дейностите, които се изискват от участниците и спецификации във връзка с представянето на проекта
н) тип на идентификационния код за всички документи за конкурсния проект и задължение за деклариране на името на автора (авторите) и неговите (техните) сътрудници в запечатан плик с цел осигуряване на анонимност.
Правила за формулиране на заданието
a)  кратко резюме на заданието на конкурса и описване на експертните области, които са свързани с него
б) задължителни правила следва да се посочват само по много ясни въпроси, при които всякакво друго решение е абсолютно изключено
в) приемане на варианти
г)  критерии за оценяване
ACE препоръчва професионалните организации на национално или регионално ниво да предлагат консултации, както и оценка на това, дали досието на конкурса е в съответствие с техните правила. Подобна оценка следва да бъде отбелязана в досието на конкурса.
Въпроси и отговори
До определена конкретно посочена дата участниците могат да задават въпроси относно досието на конкурса. Оценяващата комисия отговаря в писмен вид на въпросите от името на възлагащия орган и събира всички въпроси и отговори в рамките на посочения срок в документ, до който имат достъп (който се изпраща на) всички участници. След разпространяването на въпросите и отговорите, следва да бъде предоставен разумен срок за представяне на проектите. Поканата за подаване на тръжни документи за участие в конкурсна процедура представлява искане за сключване на договорно споразумение. С участието си участниците приемат това искане и сключват договор. Досието на конкурса, както и документът с въпросите на участниците и отговорите стават неразделна част от този договор.
4.   Резултатът от описаните по-горе точки следва да бъде одобрен от членовете на оценяващата комисия
Основен документ за конкурси за архитектурен проект, разработен от Съвета на архитектите на Европа
Забележка: Настоящият документ може да бъде използван за подготвяне на конкурс за архитектурен проект в съответствие с европейската законодателна рамка (законодателството в областта на обществените поръчки) и съответните препоръки на АСЕ относно конкурсите за архитектурен проект (10 правила). Този документ представлява модел, основан на опита от най-добрите практики и препоръки. Конкурс, който се провежда като се използват тези документи осигурява на клиента възможно най-добър проект и защищава интересите както на клиента, така и на архитектите. 
A. Представяне / покана / обща част
ИМЕ на конкурса за архитектурен проект: 


1. Възлагащ орган / частен клиент
Име:


Адрес: 


Телефон:


Факс:


E-мейл:


Интернет страница:


Лице за контакти:


Възлагащият орган е обвързан от законодателството в областта на обществените поръчки/ Клиентът е частно лице и не е обвързан със законодателството в областта на обществените поръчки.
2. Общо представяне и описание на задачата.
..........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
Приблизителна стойност на обекта/бюджета
3. Допустимост
A. Конкурсът е отворен за архитекти.

(Определение на архитект съгласно директивата за квалификациите)

............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
Б. Изискват се следните доказателства за допустимост:
......................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
Вижте директивата: Член 44

2. Възлагащите органи могат да предявят изискване кандидатите и оферентите да изпълнят изискванията за минимални нива на производителност съгласно членове 47 и 48.

Обхватът на информацията по членове 47 и 48 и минималните изисквания за технически възможности, които следва да бъдат изпълнени за определена поръчка, трябва да съответстват и да бъдат пропорционални на предмета на поръчката.

Минималните изисквания се посочват в обявлението за обществена поръчка.

В. В случаи на предварителен подбор: Критерии за подбор на кандидати
..................................................................
..................................................................

..................................................................

..................................................................
Вижте директивата: Член 72
Подбор на кандидатите

Когато конкурсите за проект се провеждат с ограничен брой участници, възлагащите органи определят ясни и недискриминационни критерии за подбор. Във всеки случай броят на кандидатите трябва да бъде достатъчен, за да се гарантира истинска конкуренция.

Забележка:
В конкурсите за архитектурен проект не могат да участват членове на оценяващата комисия, консултиращи експерти или служителят, който отговаря за конкурса. Бизнес партньори или близки роднини на членовете на оценяващата комисия също нямат право да участват в конкурса. Нещо повече, всеки, който е участвал в подготвянето на условията за конкурса или лица, свързани с финансиращата страна в степен, в която тя или той биха имали очевидно предимство в сравнение с останалите участници, не се допускат до участие.
4. Описание на процедурата на конкурс за архитектурен проект/вид на конкурса
Открит, ограничена процедура, конкурс, който се провежда в един/два етапа, конкурс с покана и др.
.......................................................................................................................................................................
Вижте директивата: Член 74
4. Докато журито вземе решение или приеме становище, трябва да бъде съблюдавана анонимност.
5. Приложими  правила/законодателство/правилници:

Национален закон за обществените поръчки
Правила на конкурса на (страната, организацията)
....................................
................................................................................................................................................................
Конкурсът съответства на 10-те препоръки на АСЕ 

(http://www.ace-

HYPERLINK "http://cae.org/public/contents/getdocument/content_id/818"cae.org/public/contents/getdocument/content_id/818)

6. Членове на оценяващата комисия 
Експертни членове на оценяващата комисия
................................................ ..................................................................................................
................................................
..................................................................................................
Други членове на оценяващата комисия


(и заместник)


(и заместник)


(и заместник)


(и заместник)


(и заместник)


(и заместник)

Консултанти (участват в заседанията на оценяващата комисия без право на глас


(и заместник)


(и заместник)


(и заместник)


 

Вижте директивата: 
Член 73

Състав на журито

Журито се състои изключително от физически лица, които не са свързани с участниците в конкурса. Когато от оферентите в конкурса се изисква определена професионална квалификация, най-малко една трета от членовете на журито трябва да имат същата или еквивалентна квалификация.

Член 74

Решения на журито

1. Журито трябва да бъде независимо при вземането на решения и изказването на становища.

2. Разглеждането на плановете и проектите, представени от оферентите е анонимно и се извършва единствено на базата на критериите, посочени в обявлението за конкурс за проект.

3. Журито съставя протокол за класиране на проектите, подписан от неговите членове, в съответствие с качествата на всеки проект, като включва в него своите забележки и позициите, които се нуждаят от доизясняване.

4. Докато журито вземе решение или приеме становище, трябва да бъде съблюдавана анонимност.

5. Кандидатите могат да бъдат поканени, ако това е необходимо, да отговорят на въпросите, които журито е записало в протокола, за изясняване на някои от аспектите на проектите.

6. Цялостният протокол се изготвя след разговора между членовете на журито и кандидатите.

Препоръки:

Повече от половината членове на оценяващата комисия следва да са независими от клиента и да имат същата квалификация като участниците.
Председателят на оценяващата комисия се избира от посочената по-горе група.
В подбора на членове на оценяващата комисия следва да бъдат включени професионалните организации.
7. Намерения на клиента след завършване на конкурса/ следващи договори:
Решението на оценяващата комисия е задължително за възлагащия орган/клиента (Виж Приложение VIId pp на директивата). Клиентът възнамерява да преговаря с победителя/победителите в конкурса за по-нататъшно проектиране/ общи проектантски дейности.
Възлагането следва да съдържа общия обхват на работата на архитекта или общ договор за проектиране.

8. Доклад на оценяващата комисия
Оценяващата комисия следва да подготви доклад за оценките на проектите.
Оценяващата комисия следва да направи препоръки относно следващите стъпки, които организаторът на търга трябва да предприеме и относно бъдещото развитие на спечелилия проект.
9. Парична награда/компенсация
Определена е обща наградна сума от ................. разделена на
.................
При ограничена процедура е препоръчително всеки участник да бъде компенсиран за валиден проект, а при процедура с покана – всеки участник задължително трябва да бъде компенсиран за представянето на валиден проект.
Ще бъдат присъдени следните награди:
1 награда  ........... €

2 награда ............ €

3 награда ............ €

X закупуване .............€

X закупуване ............ €

X закупуване .............€

Общо:

Счита се за необходимо наградният фонд да бъде разпределен от оценяващата комисия с пълно единодушие по различен начин.

 Във всички случаи следва да бъде разпределена цялата сума от наградния фонд.
Препоръки:

При открит конкурс наградите следва да бъдат пропорционални на (1) приблизителното количество работа, извършено за разработването на проекта, (2) подготвянето на необходимите документи и (3) изгодата от проекта за възложителя, т.е. ползата от конкурса за възложителя. 
Заданието на конкурса и необходимите документи следва да бъдат описани достатъчно ясно, за да може участникът да прецени какво точно се изисква от него. При открити конкурси, обикновено има три награди, като на същата цена могат да се закупят и други проекти.

При открит конкурс, който се провежда в два етапа проектите, които са били представени в съответствие с условията на конкурса и които са допуснати до втория етап следва да получат равностойна компенсация при завършване на първия етап. Реалните награди се връчват при завършване на втория етап.
10. График
Публикуване / Обявяване на конкурса 


Семинар / посещение на сайта 


Краен срок за изпращане на писмени въпроси 


Въпроси и отговори (събрани в един документ, без да са посочени имената на задалите въпросите), разпратени до всички участници
Краен срок за внасяне на проектите


Заседание (заседания) на оценяващата комисия 


Обявяване на резултатите (събитие)


Излагане на проектите


Стартиране на обекта


Завършване на обекта


11. Авторски и сродни права:

Авторските права на всички конкурсни проекти остават притежание на участниците в конкурса. Възлагащият орган/клиентът има авторски права върху конкурсните проекти само за целите на оповестяването и излагането на проектите. 

Организация на конкурса/секретариат на конкурса


Име (на компанията) 


Адрес 


Телефон


Факс


E-мейл


Препоръки:

Конкурсът следва да бъде организиран от архитект/професионална организация.
13. Формат на представените проекти:

Всеки елемент на представения проект следва да съдържа:
· Шестцифрено число
· Името на проекта
Проектът включва запечатан плик с номера/името на проекта, който съдържа името на автора.
Проектите, получили награди остават при клиента, всички други проекти могат да бъдат взети от организатора или да бъдат върнати на участниците.
14. Процедура за обжалване / Уреждане на спорове
Процедурата за уреждане на спорове е следната:
Органи за обжалване: ................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
B Подробности за конкурса

 15. Задание
Описание на заданието, подготовка, история
Описание на урбанистичната рамка, нейната история и очаквано бъдеще, планиране на трафика и др.
16. Площ на обекта / Разпределение на площите 
Виж таблицата в Приложение XX
17. Законодателна рамка (връзки към строителни правилници, норми и др.)
Описание на плана за зониране, общия градоустройствен план, схемата за развитие
.........................................................................................................................................................
18. В случай на съществуваща законова защита на сградата, съответните съседни сгради
......................................................................................................................................................................................

19. Изложение от съответния отдел по градоустройство или подобен орган
.............................................................................................................................................................
20. Аспекти, свързани с пестенето на енергията и устойчивостта
..............................................................................................................................................................
21. Правила за паркиране и потребности
.............................................................................................................................................................
22. Технико-икономическо проучване (ако съществува) и/или други съществуващи проучвания, предложения, проекти относно дадения обект
23. Геоложко проучване
24. Изисквания за представяне на проекта
Планове на етажите
1/500 1/200 (градоустройствен проект/проект)
Необходими сечения
1/500 1/200

Фасади
1/500 1/200

Други необходими чертежи
Всички чертежи следва да бъдат внесени във формат A0/A1/ - вертикални или хоризонтални.

........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
Мащаб
1/1000 1/500 (градоустройствени проекти /урбанистични проекти)

Участниците представят макет на прилежащите площи и формата на терена.
Участниците представят подложка за макет, върху която да го поставят/ получават съвет как да се направи подложката.
Таблица с площи, обеми и други необходими данни.
При подготвянето на тези таблици се препоръчва да се вземат предвид изискванията относно проекта и те да бъдат попълнени с известните данни по този проект.
24 Критерии за оценяване / награждаване
24.1 Градоустройствени критерии

 Урбанистична структура
Проектиране на външни пространства

Качество на ландшафтното проектиране
................................................................
24.2 Архитектурни критерии
Подход на проектиране

Идея на проекта Структура
Архитектурно качество на пространствата, външен вид
........................................................................................
24.3 Функционални критерии

Разработки на екстериор и интериор 
Зониране на интериорните площи с помощта на пътища, връзки 

Функционалност на решението

Решение на вътрешните и външни схеми за движение
........................................................................................
24.4 Екологични критерии
Консумация на енергия
Фактор площ/обем
Фасадни площи
Използване на строителни материали
Поддръжка
Устойчивост
.................................................................
.................................................................
24.5 Икономически критерии
Икономическа оценка на внесения проект по строителни разходи и разходи за поддръжка
Конструктивна система, инженерни параметри 
Разходи през жизнения цикъл
.................................................................

.................................................................
C Документи
Списък на документите

 План на обекта
Всички други необходими планове и документи
...................................................................................................................

...................................................................................................................
...................................................................................................................

...................................................................................................................
ПРИЛОЖЕНИЕ
ДИРЕКТИВА 2004 /18/EC НА АВРОПЕЙСКИЯ ПАРЛАМЕНТ И СЪВЕТА от 31 март 2004 г.
относно координирането на процедурите за възлагане на обществени поръчки за строителство, услуги и доставки
ПРИЛОЖЕНИЕ VII Г
ИНФОРМАЦИЯ, КОЯТО ТРЯБВА ДА БЪДЕ ВКЛЮЧЕНА В ОБЯВЛЕНИЯТА ЗА КОНКУРСИ ЗА ПРОЕКТ

ОБЯВЛЕНИЯ ЗА КОНКУРС ЗА ПРОЕКТ

1. Наименование, адрес, факс номер и електронен адрес на възлагащия орган и тези на службата, от която може да бъде получена допълнителната документация

2. Описание на проекта

3. Вид на конкурса: открит или ограничен

4. При открит конкурс: крайна дата за представяне на проекта

5. При ограничен конкурс:

а) планирания брой участници

б) имената на избраните участници, ако има такива

в) критерии за подбор на участниците

г) крайна дата за получаване на заявления за участие

6. Изисквания за определена професионална квалификация на участниците, когато е необходимо

7. Критерии за оценка на проектите

8. Имена на членовете на журито, които вече са избрани

9. Указание дали решението на журито е задължително за възлагащия орган

10. Брой и стойност на наградите

11. Плащания за всички оференти, ако са предвидени

12. Указание дали конкурсът за проект ще бъде последван от обществена поръчка

13. Дата на изпращане на обявлението

ОБЯВЛЕНИЕ ЗА РЕЗУЛТАТИТЕ ОТ КОНКУРСА ЗА ПРОЕКТ

1. Наименование, адрес, факс номер и електронен адрес на възлагащия орган

2. Описание на проекта

3. Общ брой на участниците

4. Брой на чуждестранните участници

5. Победител(и) в конкурса

6. Награди

7. Позоваване на обявлението за конкурс

8. Дата на изпращане на обявлението


